
 

  ی اسلاਗی اୌانट॒ࢭور
  ग़عاوষࢌ اول लوه ऩضاه

  سૡه ৎعاฮیبا
 

ໝرห :١۴٠٣/٠٧/٢١ 
 

 ١٠٠٠/٩٠٠٠/١۶٧٣۶: ॷماره
  

رد: پیو॥ت   ৯دا
  

  

  
  رمنقوليمعاملات اموال غ يقانون الزام به ثبت رسم) 3(ماده  نامه نييآ

  

مجلس شوراي  06/09/1401مصوب معاملات اموال غيرمنقول  يقانون الزام به ثبت رسم) 3(ماده  اجراي در
 نامه آيين در مجمع تشخيص مصلحت نظام موافق مصلحت تشخيص داده شد، 26/02/1403اسلامي كه در تاريخ 

  .مواد آتي استبه شرح قانون مذكور ) 3(وع ماده موض
  اصطلاحات و اختصارات - فصل اول

  :نامه در معاني زير به كار مي رود در اين آيينبه كار رفته  اصطلاحات و اختصارات -  1 ماده
  مجلس شوراي اسلامي؛ 06/09/1401مصوب  معاملات اموال غيرمنقول يقانون الزام به ثبت رسم :قانون -  الف
  ؛سازمان ثبت اسناد و املاك كشور :سازمان -  ب
) 1( موضوع ماده ياعمال حقوقتوسط سازمان ايجاد شده است و  كه اسناد كيثبت الكترونسامانه  :سامانه -  پ

  شود؛ قانون در آن درج مي) 3(هاي قرارداد موضوع ماده  نويس پيشو  مطابق ضوابط قانون در آن ثبت قانون
و كانون  يقانون دفاتر اسناد رسم) 1(موضوع ماده  هييوابسته به قوه قضا هاي واحد :يدفاتر اسناد رسم -  ت

  با اصلاحات و الحاقات بعدي؛ 1354مصوب  ارانيسردفتران و دفتر
معاملات  يكه با اخذ پروانه دلال هاي معاملات ملكي مشاوران املاك و بنگاهشامل  :دلالان معاملات املاك -  ث

  ؛باشند واسطه انجام معاملات موضوع قانون ميمشخص،  در مقابل اجرت املاك،
هاي  مواردي از قبيل دادهمشتمل بر  قانون كه متني است) 3(نويس موضوع ماده  پيش :نويس قرارداد پيش -  ج

مربوط به هويت، اقامتگاه طرفين قرارداد، اطلاعات ملك، هويت و اقامتگاه اشخاص داراي سمت از سوي طرفين و 
ساير اطلاعات مربوط به قرارداد كه بر اساس مذاكرات مقدماتي طرفين توسط دلالان معاملات املاك نيز شروط و 

  شود؛ نامه به دفاتر اسناد رسمي منعكس مي در سامانه درج و به منظور تنظيم و ثبت، مطابق مقررات اين آيين
 بدون( شيرايقابل و ريو غاطلاعاتي مشتمل بر اقلام هاي متحدالشكل  نمونه عبارتند از :كساني يقراردادها -  چ

  قانون؛) 1(اعمال حقوقي موضوع ماده در مورد  ،)قراردادي شروط افزايش يا كاهش امكان
هايي از قبيل هويت طرفين معامله و زنده بودن  بررسي و صحت سنجي در خصوص داده :امكان انجام معامله - ح
 حسب است و دسترسي آن اعلام قابل آني صورت به كه ههاي معامل ها، اصالت و صحت سند و فقدان محدوديت آن

 در سازمان توسط جداگانه الگوهاي قالب در رسمي و دلالان معاملات املاك اسناد دفاتر، طرفين معامله به مورد
  شود؛ ارائه مي سامانه

زمه ثبت قرارداد پرداخت آن لاتوافقات طرفين  ايكه بنابر حكم قانون  يهر گونه وجه :وجوه مرتبط با قرارداد - خ
  ؛شود مي يپرداخت آن الزاميا به منظور ثبت فسخ قرارداد ثبت قرارداد  جهيدر نت اياست 
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  تقسيم اسنادقرارداد و  نويس پيش درج نحوه ارتباط دلالان معاملات املاك با سامانه جهت - دوم فصل
معاملات املاك در سامانه و بررسي نويس قرارداد توسط دلالان  درج پيشسازمان مكلف است به منظور  -  2 ماده

  .يدفراهم نماها  آن يبه سامانه را برا ي لازمدسترسامكان انجام معامله، 
به  قراردادي نويس پيش شروط افزايش يا كاهش امكان با قراردادها را  نويس سازمان مكلف است پيش - 3ماده 

  .ري نمايدتهيه و در سامانه بارگذا دلالان معاملات املاكمنظور استفاده 
دلالان  ،قرارداد سينو شيكه هم زمان با درج پ ديامكان را در سامانه فراهم نما نيسازمان مكلف است ا - 4 ماده

و صرفاً در قالب  يامكان انجام معامله توسط سامانه بررس. نديمعاملات املاك امكان انجام معامله را استعلام نما
  .شود قرار داده مي لالان معاملات املاكو د نيطرف اريدر اخت »ريخ« اي »يآر«پاسخ 
سازمان مكلف است سامانه را به نحوي طراحي كند كه تنها در صورت احراز هويت و اعتبار پروانه دلالان  - 5ماده 

  .نويس قرارداد براي آنان فراهم شود معاملات املاك اجازه درج پيش
و اعتبار پروانه دلالان معاملات املاك و  تيم هووزارت صنعت، معدن و تجارت مكلف است امكان استعلا - 6ماده 

  .كند جاديسازمان در سامانه ا يبرا آني و پاسخ به استعلامات را به صورت برخط
و  نيطرف يپس از انجام مذاكرات مقدمات نامه مطابق مقررات اين آيينمكلفند  معاملات املاك دلالان - 7ماده 

اي كه سازمان در اختيار آنان قرار  اساس نمونه بر نويس قرارداد نسبت به درج پيشتصديق الكترونيكي آنان 
به  يسند رسم ميجهت تنظنويس قرارداد در سامانه، مراتب  در هر حال پس از درج پيش .ندياقدام نما دهد، مي

عقاد اين امر مانع مراجعه مستقيم اصحاب معامله به دفاتر اسناد رسمي براي ان. شود مي منعكس يدفاتر اسناد رسم
  .باشد قرارداد نمي

قرارداد در آن، انعكاس  سينو شيكند كه پس از درج پ يطراح يسازمان مكلف است سامانه را به نحو -  8ماده 
 هيمحل ته ،يحوزه ثبت ييايمحدوده جغراف لياز قب ييها بر اساس شاخص يقرارداد به دفاتر اسناد رسم سينو شيپ
 ،رسد يسازمان م سيير بيتصو هكه ب يترخانه و مطابق دستورالعملدف ريالتحر و سقف حق قرارداد سينو شيپ

 يكينفعان به صورت الكترون يشده باشد، ذ ليشده تكم نييدفترخانه تع ريالتحر چنانچه نصاب حق. رديصورت پذ
مورد توافق  ياشخاص به دفاتر اسناد رسم ميامر مانع مراجعه مستق نيا. شوند يم تيهدا يگريبه دفترخانه د

  .باشد ينمها  سقف مقرر آن ليروط به عدم تكممش
قرارداد در سامانه و  نويس پيشدرج  سازمان مكلف است اين امكان را در سامانه فراهم نمايد كه پس از - 9ماده 

 سازمان مكلف است سامانه را به نحوي طراحي نمايد كه درج .اعلام شود نيبه طرفي مراتب دفتر اسناد رسمتعيين 
نويس قرارداد مغاير  آن باشد كه در خصوص آن ملك، پيش منوط به قرارداد راجع به هر ملك، ويسن هرگونه پيش

  .ديگري در سامانه درج نشده باشد
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كه » نويس قرارداد درج پيش  گواهي«نويس قرارداد در سامانه، صرفاً  سازمان مكلف است پس از درج پيش - تبصره
شده و تاريخ  نويس قرارداد، مشخصات دفتر اسناد رسمي تعيين حاوي مشخصات طرفين و پلاك ثبتي موضوع پيش

  .نامه است را صادر و در اختيار طرفين قرار دهد اين آيين) 13(و ) 10(مراجعه به آن و همچنين مواد 
 سامانه، در قرارداد نويس پيش درج از پس روز پنج مدت ظرف حداكثر مكلفند قرارداد نويس پيش طرفين -  10ماده 
و  دييصورت، سردفتر مراتب را در سامانه تأ نيدر ا. ندينما مراجعه رسمي اسناد دفتر به لازم اقدامات جامان جهت

از سامانه  قرارداد سينو شيدر مهلت مقرر، پ جعهبر مرا يسردفتر مبن دييدر صورت عدم تأ. دينما يثبت حضور م
  .دشو ياعلام م نيحذف و به طرف

دلال  ايبا مراجعه به سامانه  تواند يقرارداد م سينو شيپ نياز طرف كيهر  ز،ين مهلت نيا يقبل از انقضا - تبصره
قرارداد از سامانه اقدام  سينو شيرا در سامانه درج نموده است، نسبت به حذف پ سينو شيمعاملات املاك كه پ

  .شود ياعلام م نيطرف هسامانه ب قياز طر س،ينو شيحذف پ زيصورت ن نيدر ا. ديننما
به آن دفتر ارسال شده است، مكلف است در اسرع وقت و با  قرارداد سينو شيكه پ يسردفتر اسناد رسم - 11ماده 

  .ديسند را فراهم نما مياقدامات لازم، مقدمات تنظ رياستعلامات و سا لياز قب يقانون فيتكال يانجام تمام
با  ايتوسط سردفتر اصلاح و  نينظر طرف مطابق ازيدر صورت ن سامانه، دردرج  از پس قرارداد سينو شيپ - 12ماده 

و پس از ثبت در سامانه توسط سردفتر واجد آثار  شود يدر سامانه ثبت م نيو با توافق طرف دييتأ طيهمان شرا
و مطابق قانون ثبت  نياملاك، بر اساس نوع قرارداد طرف كيدفتر الكترون درجاتمن رييتغ. است قراردادي حقوق

  .رديگ يو مقررات صورت م نيقوان ريو سا يو اصلاحات بعد 1310اسناد و املاك مصوب 
  . قرارداد است يقبل از ثبت در سامانه توسط سردفتر فاقد آثار حقوق قرارداد سينو شيپ - 13ماده 
  سامانه در قراردادهاي يكسان ثبت نحوه - سوم فصل
به صورت تمام  ايجاد دسترسي سازمان مكلف است نسبت به قانون، )3( ماده )2( تبصره اجراي در - 14 ماده

ي براي دلالان معاملات املاك و اشخاص حقيقي و حقوقي به منظور استعلامات و شبانه روز يآن ،يكيالكترون
قانون صرفاً در قالب قراردادهاي ) 1(ماده و ثبت اعمال حقوقي موضوع » امكان انجام معامله«مربوط از جمله 

ثبت عمل حقوقي بر . ر الكترونيك املاك و در استعلامات بعدي، اقدام نمايديكسان در سامانه و انعكاس آن در دفت
قرارداد، احراز هويت متعاملين با  براي ملك موضوع مالكيت رسمي ماده در سامانه منوط به وجود سند اين اساس

  . امانه استامضاي الكترونيك و دو نفر شاهد از طريق تصديق الكترونيك و تأييد امكان انجام معامله توسط س
ثبت اعمال حقوقي در قالب قراردادهاي يكسان در سامانه، نيازمند مراجعه به دفاتر اسناد رسمي  - 1تبصره 

نامه مراجعه به دفاتر اسناد رسمي الزامي  آيين) 15(ماده ) 2(هاي موضوع بند  ولي براي رفع محدوديت باشد ينم
  .است
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 معاونت دييتا از پس و هيته، قضاييه قوه يراهبردمعاونت  يهمكار با سازمان توسط كساني يقراردادها - 2 تبصره
  .شود يم يبارگذار سامانه در توسط سازمان قضاييه قوه مجلس امور و يحقوق

 كيالمعامله بودن هر  و ممنوع بازداشت مورد معامله لياز قب يليدر صورت عدم امكان انجام معامله به دلا - 3تبصره 
انجام معامله  كانكه عدم ام يسامانه به اطلاع طرف قياز طر لياست مراتب را با ذكر دل، سازمان مكلف نياز طرف

  .است، برساند يمنتسب به و
  :تاس يالزام كساني يدر قراردادها ريموارد ز حيتصر - 15ماده 

رفع  و ندي، به منظور ادامه فراسامانه در پس از ثبت قرارداد يتر اسناد رسمابه مراجعه به دف نيالزام طرف .1
  ماده، حداكثر ظرف سه ماه از ثبت قرارداد در سامانه؛ نيا) 2(موضوع بند  تيمحدود

تا زمان مراجعه به  يا متعهدله هيال قانون توسط منتقل) 1(موضوع ماده  يثبت هرگونه عمل حقوق تيممنوع .2
  ؛يدفتر اسناد رسم

مراجعه به  يش ماه از موعد مقرر براكه ظرف ش يدر صورتتعريف سازوكاري براي الزام تعيين تكليف قرارداد  .3
 مراجعه نكنند؛ يبه دفتر اسناد رسم نيطرف يدفتر اسناد رسم

قانون امكان ) 3(ماده ) 2(عمل حقوقي از طريق قراردادهاي يكسان موضوع تبصره ثبت در موارد زير  - 16 ماده
  :پذيرد صورت مي يتوسط دفاتر اسناد رسمپذير نبوده و ثبت عمل حقوقي صرفاً 

 ؛رمعوضيغ يدر قراردادها .1
 ؛بازداشت استدر كه موضوع معامله  يموارددر  .2
 است؛ ميو ق ليوك ،يوص ،يول رينظ ليراصيها غ از آن يكي ايمعامله  نيكه طرفدر قراردادهايي  .3

 ؛سال باشند 18 ريز يقيها اشخاص حق از آن يكي ايمعامله  نيكه طرفدر قراردادهايي  .4
قانون براي انجام ) 3(ماده ) 2(منظور استفاده اشخاص حقوقي از امكان تبصره  سازمان مكلف است به - 1تبصره 

قانون، امكان استعلام برخط و آني سمت و حدود اختيار نمايندگان اشخاص حقوقي ) 1(اعمال حقوقي موضوع ماده 
اه عمومي يا دولتي از جمله بالاترين مقام دستگ(صلاح  را براي انجام اعمال حقوقي مذكور حسب مورد از مراجع ذي

اشخاص حقوقي صرفاً پس از ايجاد زيرساخت . فراهم سازد) ها و سامانه پايگاه اشخاص حقوقي يا اداره ثبت شركت
  . قانون استفاده كنند) 3(ماده ) 2(توانند از ظرفيت تبصره  استعلام يادشده در اين تبصره مي

در رهن است و انجام اعمال  كسانيموضوع قرارداد مال غيرمنقول كه  يسازمان مكلف است در موارد - 2تبصره 
در  كسانيكه ثبت قرارداد  دينما يطراح يبه اذن مرتهن دارد، سامانه را به نحو ازيقانون ن) 1(موضوع ماده  يحقوق

  .باشد ريپذ مرتهن در سامانه امكان دييسامانه با تا
 اين) 8( ماده ضوابط رعايت با بايست ميه، در زمان ثبت قرارداد در سامان يكسان قرارداد نيطرف - 17ماده 
را  ،به آن مراجعه شود ديكه بارا  )در ساعات اداري روزهاي غيرتعطيل(ي و زماني دفتر اسناد رسم نامه، آيين
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 جادياقانوني كه به جهت موانع  يدر صورت. ندينما مذكور را در قرارداد درج  يمشخص و شماره دفتر اسناد رسم
 قيشده فراهم نشود، سازمان از طر نييتع يامكان ثبت سند در دفتر اسناد رسم يناد رسمدفتر اس يشده برا

  .خواهد كرد يمعرف نيرا به طرف نيگزيسامانه دفتر جا
در چارچوب مفاد قرارداد  ،توافق از پس صرفاً توانند يم يتا قبل از مراجعه به دفتر اسناد رسم نيطرف - 18ماده 

و زمان مراجعه به دفتر  زمان تحويل مورد معامله  سبت به اصلاح زمان پرداخت ثمن،ضوابط، ن تيبا رعا و كساني
  .ندياقدام نما  ياسناد رسم

سردفتر مكلف است پس از مراجعه طرفين نسبت به احراز استعلامات قانوني و فقدان محدوديت انجام  - 19ماده 
الكترونيكي اقدام نموده و در صورت احراز فقدان صورت  معامله و اخذ حقوق دولتي و وجوه عمومي وصول نشده، به 

به صورت برخط و  نامه آيين) 15(ماده ) 2(بند  مانع قانوني، خلاصه معامله مزبور را جهت رفع محدوديت موضوع
صحت را در زمان  طيشرا فقدان يكه سردفتر اسناد رسم يدر صورت. املاك منعكس نمايد آني در دفتر الكترونيك

 كيالكترون ابلاغ سامانه قيطر ازرا  عدم تاييد ليدلا از تاييد قرارداد خودداري نموده و، نمايدد احراز انعقاد قراردا
   .كند مي اعلام نيبه طرف قضايي
، سامانه را به قانون )3(ماده ) 2(موضوع تبصره  كساني يسازمان مكلف است در خصوص قراردادها - 20 ماده
و وجوه و  رمنقولينقل و انتقال اموال غ اتيمال ،الثبت حق ،ياعمال حقوق كه در زمان انجام دينما يطراح ينحو

دريافت آن از طريق سامانه اعلام و  نيبه متعامل ي،شدن اعلام برخط و آن ييرا پس از اجرا ي و دولتيعموم حقوق
  .گردد يدر زمان انجام قرارداد الزام توسط سازمان

    قرارداد هوشمند فسخ و اردادوجوه مرتبط با قر انتقال نحوه - چهارم فصل
قرارداد و ثبت قراردادهاي  با مرتبط به منظور حصول اطمينان طرفين قرارداد نسبت به پرداخت وجوه - 21ماده 

را به ) واسط(جمهوري اسلامي ايران حساب اماني  بانك مركزيموضوع قانون، سازمان مكلف است با همكاري 
متعلق به به حساب  ،و آني به طور خودكارمرتبط با قرارداد ه وارداد، وجهمزمان با ثبت قرنحوي طراحي كند كه 

استفاده از حساب وكالتي يا ساير طرق پرداخت در شبكه بانكي براي اجراي حكم اين  .منتقل گردد نفعيشخص ذ
  .ماده بلامانع است

ن ماده استفاده كنند، مي توانند چنانچه در قراردادهاي يكسان طرفين تمايل نداشته باشند از سازوكار اي - 1تبصره 
  .براي انجام معامله به دفتر اسناد رسمي مراجعه نمايند

 يپرداخت ياجاره بها ،يقرارداد اجاره، حقوق دولت عهيثمن قرارداد، مبلغ ودوجوه مرتبط با قرارداد شامل  - 2تبصره 
  .است به نفع اشخاص ثالث وجهو هرگونه  ري، حق التحريوقفبابت املاك 

و احراز پرداخت امكان پرداخت  ،جمهوري اسلامي ايران بانك مركزيسازمان مكلف است با همكاري  - 22 هماد
  : به نحوي فراهم سازد كه ثبت در سامانه را با قابليت وجوه مرتبط با قراردادهاي
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هد پرداخت، با شناسه يكتا و حاوي نام متع الكترونيكي قبض پرداختي جوه مرتبط با قرارداد،و يك از براي هر .1
و ساير اقلام اطلاعاتي مورد  شناسه سند ثبت شده ،نام متعهدله پرداخت، عنوان تعهد، سررسيد زماني پرداخت

   شود؛صادر  نياز
 شود؛له انجام  و به مقصد حساب متعهد الكترونيكي قبض يكمتناظر هر وجه مرتبط با قرارداد  پرداخت .2

وجه پرداخت شود، گزارشي از وضعيت  آن يا هر زماني كه راردادمرتبط با ق وجههر در سررسيد زماني پرداخت  .3
  شود؛پرداخت به صورت برخط و آني به سامانه ارسال 

پنج روز قبل از سررسيد پرداخت هر قبض الكترونيكي، ابلاغيه از طريق سامانه ابلاغ قضايي براي متعهد ارسال  .4
  .شود

د زير اعمال فسخ صرفاً با ثبت در سامانه انجام شده و ثبت آن در قراردادهاي يكسان، با تحقق تمام موار - 23ماده 
 :نياز به رسيدگي قضايي ندارد

در قرارداد يكسان شرط  و امثال آن تمام يا بخشي از ثمن بيع يا وديعه اجاره عدم پرداختناشي از  ،حق فسخ .1
 شده باشد؛

نامه  اين آيين) 22(در ماده  ذكرشده قطري بر اساس توافق طرفين، صرفاً از )1(وجوه مذكور در بند پرداخت  .2
 باشد؛

 نشده باشد؛  در سررسيد تعيين شده براساس تأييد سامانه، پرداخت قرارداد، با مرتبط وجوه .3

 ، توسط طرفين در سامانه ثبت نشده باشد؛)1(مهلت جديدي براي پرداخت وجوه مذكور در بند  .4

بايد قبل از اعمال حق فسخ مسترد شود، به حساب  نبراساس مفاد قرارداد يكسا قرارداد كه با مرتبط وجوه .5
 داده شده باشد؛ عودت نامه، آيين) 22(موضوع ماده ) واسط(اماني 

با سازمان مكلف است سامانه را به نحوي طراحي كند كه با تحقق موارد ذكرشده در اين ماده، مراتب  - 1تبصره 
پس از ابلاغ قانوني . داده شوداطلاع  به بدهكار قضايي ابلاغ الكترونيك سامانه طريقارسال ابلاغيه خودكار از 

سازمان مكلف . ثبت كند در سامانه را بدون نياز به رسيدگي قضايي قراردادتواند فسخ  ميدارنده حق فسخ  مذكور،
، مراتب فسخ عمل و به صورت خودكار بدون نياز به رسيدگي قضايي سامانه را به نحوي طراحي كند كه است

حقوق در دفتر الكترونيك املاك ثبت دهنده  به انتقال سب مورد منتفي شدن تعهدات يا اعاده حقوقو ح حقوقي
 . شود

اين ماده، سازمان مكلف است در قرارداد يكسان، ثبت فسخ ناشي از عدم ) 5(در راستاي اجراي بند  - 2تبصره 
. نفع پرداخت شود فسخ قرارداد بايد به ذي قرارداد را منوط به توديع وجوهي كند كه در اثر با پرداخت وجوه مرتبط

امكان اعمال حق فسخ  نامه، آيين) 22(ماده واريز وجوه مذكور از طريق ذكرشده در  سيستمي پس از احراز سامانه
  . سازد ميدهنده فراهم  را براي انتقال
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ثبت اعمال حق ، كند پرداختتعهدات سررسيد شده را اليه  نشود و منتقل ثبتفسخ  اعمال حقچنانچه  - 3تبصره 
  .از طريق سازوكار اين ماده امكان پذير نخواهد بودفسخ 
مطابق  عمال حق فسخدر صورت احسب مورد اجاره  يكسان معوض از قبيل بيع، صلح و در قراردادهاي - 24ماده 

ثبت فسخ،  روز پس از 15ظرف حداكثر تواند  مي دهنده موضوع قرارداد انتقال، سازوكار ذكر شده در ماده قبل
ثبت سازمان موظف است سامانه را به نحوي طراحي كند كه با . ثبت كنددر سامانه را استرداد آن تقاضاي 

اي براي متصرف از طريق سامانه ابلاغ قضايي ارسال شود و پس از ده روز از  ماده، ابلاغيهدرخواست بر اساس اين 
. الاجراست دستور صادره توسط سامانه در حكم سند لازم. دداسترداد به صورت خودكار صادر گردستور  تاريخ ابلاغ،
در  .صلاح درخواست نمايد تواند در مهلت ده روزه تقاضاي توقف عمليات اجرايي را از مرجع قضايي ذي متصرف مي

صورت صدور دستور توقف عمليات اجرايي، متصرف مكلف است ظرف يك ماه نسبت به طرح دعواي اعلام بطلان 
در صورت صدور حكم داير بر بطلان فسخ، عمليات اجرايي اعاده و مراتب در دفتر الكترونيك . نمايدفسخ اقدام 

در صورتي كه در مهلت ده روزه دستور توقف به اداره ثبت واصل نشود يا در مهلت يك ماه . شود املاك منعكس مي
شده و از  الاجرا لازمد صادره توسط سامانه، گواهي طرح دعوا به اداره ثبت ارائه نشود يا دعوا رد شود، دستور استردا

قانون ) 10(ماده ) 2(بانك مركزي موظف است در راستاي تبصره  .طريق دواير اجراي ثبت قابليت اجرا دارد
پس از تأييد تحويل يا تخليه موضوع قرارداد توسط مأمور  1403ساماندهي بازار زمين، مسكن و اجاره بها مصوب 

دهنده و يا عدم ثبت درخواست استرداد توسط انتقال دهنده در مهلت مقرر، وجوه واريزي  اجراي ثبت يا انتقال
در خصوص قراردادهاي يكسان اجاره املاك نيز، در صورت . دهنده را به منتقل اليه پرداخت كند توسط انتقال

  .انقضاي مهلت و عدم تمديد آن، احكام اين ماده جاري است
  .به درج مفاد آن در قرارداد يكسان است اجراي اين ماده منوط - تبصره

  ساير مقررات - فصل پنجم
قانون را كه از هر طريق از قبيل ) 1(مفاد اعمال حقوقي موضوع ماده  از ياخلاصهسازمان مكلف است  - 25ماده 
ونده املاك يا پر كيالكترونشود، حسب مورد در دفتر  قانون در سامانه ثبت مي) 3(ماده ) 2(و تبصره ) 2(ماده 

هاي ثبتي بعدي مراجع قضايي، اداري و غيره منعكس و منتقل اليه، حقوق انتقالي را  ثبتي ملك، درج و در استعلام
  .معرفي نمايد

سازمان مكلف است سامانه را به نحوي طراحي نمايد كه حسب مورد امكان درج يا ثبت اعمال حقوقي  - تبصره
براي دفاتر اسناد رسمي، اشخاص  3و تبصره ذيل ماده  3و  2اي مواد قانون مطابق نمونه قرارداده) 1(موضوع ماده 

قانون چنانچه در ) 1(كليه اعمال حقوقي موضوع ماده . حقيقي، حقوقي و دلالان معاملات املاك فراهم گردد
  .قانون است) 1(سامانه ثبت نشود مشمول ضمانت اجراي ماده 
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) 2(قانون و تبصره ) 3(هاي لازم براي اجراي ماده  ي دسترسيونقان نيمواز تيرعا باسازمان مكلف است  - 26ماده 
آن را از طريق سكوهاي دولتي و همچنين خصوصي داراي مجوز، براي دلالان معاملات املاك و اشخاص حقيقي و 

  .حقوقي فراهم سازد
ا از طريق سازمان مكلف است امكان ارائه غيرحضوري خدمات قابل ارائه در دفاتر اسناد رسمي ر - 27 ماده

سردفتر مكلف است براي متقاضيان .  نامه يا به صورت مستقيم فراهم نمايد آيين )27( مادهسكوهاي موضوع 
  .خدمات غيرحضوري، اسناد تقاضا شده را بدون مراجعه ايشان حسب مورد تاييد، تنظيم يا ثبت نمايد

اعم از آن كه بدوا  ،است يحدنگار تيناد مالكاس يتمامقانون ناظر به ) 1(ماده ) 4(موضوع تبصره  اسناد - 28 ماده
  .باشد شدهالاجرا شدن قانون صادر  لازم خيبعد از تار يگريبه هر علت د ايو  يقرارداد اي يانتقال قهر جهيدر نت اي

و  يخصوص ميو با حفظ حر يها و اطلاعات مل داده تيريمقررات قانون مد تيسازمان موظف است با رعا - 29 ماده
اجاره  و متيو كشف بازه ق نيساكن و نياطلاعات مربوط به املاك، مالك يو به منظور به روز رسان يمانگمحر تيرعا

صرفا در چارچوب  1403مصوب  اجاره بها مسكن و ن،يبازار زم يقانون سامانده )8(و ) 3(موضوع مواد (بها 
را با استفاده از اطلاعات موجود  منقولرياطلاعات مربوط به معاملات اموال غ) اطلاعات تصريح شده در مواد مذكور

وزارت راه و شهرسازي نيز در راستاي  .ديارائه نما يبه وزارت راه وشهرسازبرخط و آني  سيسرو جاديدر سامانه و با ا
و به منظور جلوگيري از انجام  1403مصوب  اجاره بها مسكن و ن،يبازار زم يقانون سامانده) 10(اجراي ماده 

و انعكاس در استعلامات، مكلف است اطلاعات قراردادهاي اجاره را به صورت برخط و آني به معاملات معارض 
 .سامانه اعلام كند

تبصره توسط سازمان و با همكاري وزارت صنعت، معدن و  چهاردهماده و  بيست و نهنامه مشتمل بر  اين آيين
وي رئيس محترم قوه قضائيه طي ابلاغيه به موجب تفويض اختيار از ستجارت و وزارت راه و شهرسازي تهيه و 

به تصويب رسيد و از تاريخ ابلاغ 18/07/1403در تاريخ ،  15/07/1403مورخ  100/39388/9000شماره 
  / .الاجراست لازم

   

  
  
  

 
 


